Bundesgericht
Tribunal fédéral
Tribunale federale

Tribunal federal

o

CH-1000 Losanna 14
Incarto n. 211.1/41_2021

Losanna, 21 dicembre 2021

Comunicato stampa del Tribunale federale

Sentenza del 21 dicembre 2021 (2C_418/2020)

Determinazione dei valori ufficiali nel Canton Berna: ricorso
accolto

Il Tribunale federale accoglie il ricorso contro la normativa del Canton Berna sulla
determinazione dei valori ufficiali dei beni immobili senza carattere agricolo. La
disposizione in questione, che tende a un valore mediano nell'ordine del 70 per cento
del valore di mercato come obiettivo per fissare i valori ufficiali, viola la legge
sull'armonizzazione fiscale e non puo6 nemmeno essere attuata in modo conforme al
diritto federale. Il Tribunale federale annulla la disposizione in questione.

I Gran Consiglio del Canton Berna ha approvato nel 2017 il decreto sulla nuova
valutazione generale dei beni immobili senza carattere agricolo e delle forze idriche
(decreto). Questo decreto stabiliva che i valori ufficiali come valore limite dovessero
tendere a una mediana nell'ambito del 70% del valore di mercato (mediana: una meta
dei valori & inferiore, l'altra meta superiore). |l Tribunale federale ha accolto nel 2019 un
ricorso contro la normativa in questione. Esso ha motivato in sostanza che un decreto
del Gran Consiglio richiede un'autorizzazione chiara da parte del legislatore, la cui
mancanza costituisce una violazione del principio della separazione dei poteri. Di
conseguenza, il Gran Consiglio ha adottato nel 2020 una base legale corrispondente
nella legge tributaria cantonale. Esso ha inoltre aggiunto il criterio di "tener conto
dell'onere dell'imposta immobiliare" ai criteri di valutazione gia contenuti nella legge
tributaria. Nel decreto € stato poi aggiunto di nuovo il capoverso secondo il quale per la



determinazione dei valori ufficiali si deve tendere a un valore mediano nell'ambito del 70
per cento del valore di mercato.

Il Tribunale federale, nella sua deliberazione di martedi, accoglie il ricorso presentato da
un privato e annulla la disposizione in questione del decreto. Con l'adattamento della
legge tributaria del Canton Berna, il Gran Consiglio ha ora stabilito una base legale
sufficiente per determinare un valore mediano per decreto. Il regolamento contestato,
secondo cui i valori ufficiali sono una mediana nell'ambito del 70 per cento del valore di
mercato, viola il diritto federale e non essendo conforme al diritto federale non pud
essere attuato. Conformemente alla legge federale sull'armonizzazione delle imposte
dirette dei Cantoni e dei Comuni (LAID) e sulla base del principio d'uguaglianza dei
diritti, & inammissibile tendere a una valutazione ufficiale dei beni immobili che sia
inferiore in modo significativo al valore di mercato. Il Tribunale federale ha ritenuto nel
passato contrario al diritto federale un valore imponibile al 70% del valore di mercato.
Anche tenendo conto del margine di manovra a disposizione dei Cantoni, un valore
mediano del 70 per cento del valore di mercato non garantisce una valutazione
conforme al diritto federale. Nulla muta la circostanza che, secondo la volonta del
legislatore bernese, I'imposta immobiliare debba essere inclusa nella determinazione del
valore ufficiale. La riscossione dell'imposta immobiliare da parte dei Comuni & facoltativa
nel Canton Berna. Inoltre, l'inclusione dell'imposta immobiliare nel valore ufficiale & un
criterio estraneo con riferimento alla legge sull'armonizzazione fiscale. | Cantoni non
sono liberi di concedere ulteriori vantaggi in questo senso. Inoltre nel Canton Berna
l'imposta immobiliare pud gia essere dedotta con i costi di manutenzione, il che riduce
l'imposta sul reddito.
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Osservazione: Il comunicato stampa serve all'informazione del pubblico e dei media. Le
formulazioni ivi contenute possono differire dal testo della sentenza. Per la giurisprudenza fa
unicamente fede il testo della sentenza scritta.

La sentenza sara consultabile dopo redazione della motivazione scritta sul sito www.tribunale-
federale.ch (data ancora sconosciuta): Giurisprudenza > Giurisprudenza (gratuito) > Altre
sentenze dal 2000 > inserendo 2C_418/2020.
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